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1. GIRIS

Bu prosediir OEDAS yatirimlart i¢in gerekli arazi edinim siireclerinin Tiirkiye’deki kanuni
diizenlemeler yanisira uluslararasi standartlarin gereklilikleri cergevesinde arazi edinim
planlarinin hazirlanmasi ve uygulanabilmesi i¢in bir kilavuz niteligindedir.

Uluslararasi standartlar ¢ergevesinde bu prosediiriin amaci su sekildedir:

1. Arazi edinim gerekliligini minimize etmek veya 6nlemek ve arazi edinimlerine bagl
olarak yerinden etme/yeniden yerlestirme durumlarinin ortadan kaldirilmast;

2. Arazi edinim esnasinda ekonomik ve fiziksel olarak imkan kaybi yasayan insanlarin
zararlarinin (en az yatirim Oncesi durumlarini koruyacak sekilde) tamamen telafi
edilmesi;

3. Arazi edinim siireglerinden etkilenen insanlara danismanlik hizmetleri sunulmasi,
stireclere katilimlarinin saglanmasi ve sikayet mekanizmasina erisimlerinin temin
edilmesi. Bu hizmetler ve mekanizmalar toplumsal cinsiyet konularina duyarli olup
savunmasiz/hassas kisileri ayrica dikkate almalidir.

4. OEDAS’in Eskisehir, Afyon, Usak, Kiitahya ve Bilecik illerinde 2017 yili sonrasi
yatirimlar1 gercevesinde gergeklestirecegi arazi edinimi islemleri i¢in uluslararast en
iyi/yliksek deneyimlerin aktarilmasina dayali prensiplerin belirlenmesi.

Projeden etkilenen Kisiler;

Enerji Nakil Hatt1 (ENH) gilizergahinin isabet ettigi taginmazlarin sahipleri, kirac1 ya da
ortakcilar1 bi¢iminde kullanicilaridir.  Tasimmmazlarin sahipleri, gilizergahin isabet ettigi
tasinmazin tapu bilgilerinin TEDAS’a iletilmesi neticesinde TEDAS tarafindan
belirlenmektedir. Arazi sahipleri disindaki kullanicilar, belediye imar sinirlar1 digindaki tarim
arazilerinde gorilebilir. Bu nedenle, tasinmazlarin kullanicilarinin belirlenmesi igin ilgili kdy
muhtarlar1 ve kdy ihtiyar heyeti ile goriismeler yapilarak tespit islemi Madde 4.2°de belirtilen
sekilde tamamlanuir.

Elektrik tesislerinden kaynakh olarak olusabilecek ekonomik etki (Yerinden Etme);

Elektrik tesisleri bina tipi ve hat tipi olarak ikiye ayrilmaktadir. Bina tipi tesisler 15-36 m? lik
alanlar1 kapsamakta olup tarimsal alanlarda arazi yapisi goz oniine alindiginda c¢ok kiigiik
alanlardir. Imar ici alanlarda bina tipi yapilar 15 -20 m? lik alanlar1 kapsamakta olup genel
anlamda imar planlarinda tahsis edilen alanlar iizerine tesis edilmekte ve plan kurallart
dahilinde herhangi bir ekonomik etki olusmamaktadir. OEDAS her iki durumda da (imar alani
ve imar dis1 uygulamalarda) taginmazlarin atil boliimlerini secerek s6z konusu miilkiyetin
kullanicisinin fiziksel ve ekonomik olarak kayba (miilkii kullanamamasindan dolay1 yasanilan
bolgeden uzaklagma, is kaybi, konut kayb1) ugramasini engellemektedir.

Bu kapsamda bina tipi tesislerde; kamulastirmadan kaynakli olarak tasinmaz malikinin
ekonomik olarak etkilenmesinin sosyo-ekonomik degerlendirmesi ilgili uzmanlarca
yapilacaktir.
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Hat tipi tesislerde ekonomik etki s6z konusu degildir.

2. REFERANS DOKUMANLAR

e OEDAS Land Acuisition Policy Framework (LAPF)/Arazi Edinimi Politika
Cercevesi

e 2942 Sayili Kamulagtirma Kanunu

e 6446 Sayil1 Elektrik Piyasas1 Kanunu

3. GENEL PRENSIiPLER

OEDAS yatirimlari icin gerekli arazi edinim iglemleri; 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu ve
6446 Sayili Elektrik Piyasas1 Kanunu ¢ergevesinde TEDAS tarafindan gerceklestirilmektedir.
Ancak, yatirmrmin gerektirecegi kamulastirma islemleri i¢in 6n c¢alismalar ve siirecin takibi
OEDAS’1n Insaat, Emlak ve Kamulastirma Departman tarafindan yapilmaktadir.

Dokiimana genel olarak bakildiginda bir¢ok noktada Kanun ve EBRD/IFC standartlarina gore
islem yapilmasi gerektigi, kanuni hususlarda siirecin kamu tarafinda gecen kisimlariin disinda
OEDAS Insaat, Emlak ve Kamulastirma Departmani tarafindan gerekli islemlerin
yiiriitiilmektedir.

Bununla birlikte, OEDAS’ 1n kabul etmis oldugu Arazi Edinimi Politika Cercevesi’ne gore ilgili
kanunlar ile uluslararasi standartlarin gerekliliklerinden kaynakli olarak ortaya ¢ikan farklarin
giderilmesi i¢in gerekli dnlemler OEDAS tarafindan alinacaktir.

Arazi edinimi konusunda uluslararasi standartlarin gereklilikleri sunlardir:

1. Arazi ediniminin ve arazi ediniminden kaynakli ekonomik ve fiziksel etkilenmelerin
(yerinden etmenin) asgariye indirilmesi i¢in planlama sathasinda alternatif projelerin
arastirilmasi ve bu baglamda en uygun gilizergahin secilmesi,

2. Arazi edinimi veya kullanim sinirlamasinin getirilmesinden kaynakli olumsuz sosyal ve
ekonomik etkilerin azaltilmasi ya da ikame mallari i¢in tam ikame maliyetinin tazmin
edilmesinin saglanarak yeniden yerlesim faaliyetlerinin etkilenenlerin katilimi ile bilgi,
danigsma ve bilginin uygun bir sekilde paylasilmasi yoluyla hayata gegirilmesi,

3. Ekonomik ve fiziksel olarak yerlerinden edilmis kisilerin ge¢im kaynaklarinin ve yagsam
standartlarinin en az proje Oncesi seviyelerine geri getirecek ya da iyilestirecek
onlemlerin alinmasi ve yeniden yerlesim alanlarinda yeterli konut ve miilkiyet giivenligi
saglanmasi yoluyla yerlerinden edilmis kisilerin yasam kosullarinin iyilestirilmesi,

4. Kamulastirmanin toplum iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin giderilmesi ve
etkilenenlerin projenin getirilerinden yararlanmalar1 i¢in gerekli planlama ve uygun
onlemlerin alinmasi.
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Kamulagtirmanin toplum {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin giderilmesi ve
etkilenenlerin projenin getirilerinden yararlanmalar1 i¢in gerekli planlama ve uygun 6nlemlerin
alinmasi. Ulusal Mevzuat ve Uluslararas1 Standartlar Arasindaki Farklar:

Ulusal mevzuat, uluslararas: politikalar ve standartlarda belirtilen sartlarin ¢ogunu yerine
getirmesine ragmen, uluslararasi politikalar ile ulusal mevzuat arasinda cesitli bosluklar
bulunmaktadir.

Tiirk Kanunlar1 ve uluslararasi standartlar arasindaki bosluklar ve bu bosluklar1 kapatmak i¢in

OEDAS tarafindan alinacak onlemler asagida sunulmustur.

KONU

ULUSAL
MEVZUAT

EBRD PRS/IFC PS5

BOSLUKLARIN COZUMU
ICIN COZUMLER

Fiziksel olarak
yerinden etme

Yeniden Yerlesimin
azaltilmasina iligkin
bir 6ngorii
bulunmamakta

Yeniden Yerlesim
azaltilmali veya
engellenmelidir.

OEDAS uygulamalarinda
yerinden etme engellenmektedir.
Biitiin tesisler kullanicilarin
yasam alanlarini tahliye
etmeyecegi sekilde planlanir ve
yapilir.

Sadece taginmaz

Hem kullanicilar

OEDAS yatirim planlama

Iyilestirilmesi Eylem
Planinin

Kamulastirma sahipleri i¢in hem de taginmaz evresinde fiziksel yapilar ya da
bedelinin tazmini | tanimlidir. sahiplerinin haklar agac gibi diger varliklara
icin hak sahipligi | Orman yasasi tazmin edilir. miidahaleyi engellemektedir.
haricinde, Miimkiin hallerde Arazi yoniinden kullanicinin
kullanicilarin genel kullanicilarin da veya milk sahibinin ge¢im
haklar1 sinirlidir. gecim durumu durumunu etkileyecek bir husus
iyilestirilir. bulunmamaktadir.
Tiim kullanicilar kamulastirilan
alana yiiksek bina yapmak ya da
yiiksek govdeli agaglar
dikmenin disinda arazilerinde
tarim faaliyetlerine devam
edebilmektedir.
Yerlestirme Konuya iligkin bir Bir projedeki arazi Gelecek yatirimlar i¢in
Eylem Plant/ ongori ihtiyacindan gerekmesi halinde OEDAS
Gegim bulunmamaktadir. kaynaklanan etkinin | uluslararasi standartlara uygun
Standardinin biiytikliigiine gore Yerlestirme Politikas1 Cerceve
Iyilestirilmesi Yerlestirme Eylem (Resettlement Policy
Plan1 veya Gegim Framework) dokiimanini
Standardinin hazirlayacaktir.

Yapilacak yatirimlarda fiziksel

gelistirilmesi veya ekonomik olarak yerinden
Yatirimin etme/yer degistirme olmadigi
lokasyonunun tam siirece OEDAS yatirimlari i¢in
olarak bilinmedigi Arazi Edinim Plam

durumlar i¢in
Yerlestirme Politika
Cergevesi
gelistirilmesi
istenmektedir.

hazirlayacaktir.
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Kamusal Kamu Kurumlari ve | Yatirimcilarin OEDAS’1n hali hazirda 6 ayda

Bilgilendirme ve | Tasimmmaz Malikleri yerlestirme/yerine bir giincellenen bir Kurumsal

Paydagslara ile ¢esitli koyma Iletisim Plan1 bulunmaktadir. Bu

Danigmanlik toplantilarin faaliyetlerinde uygun | plan arazi edinimi i¢in

Yapilmasi yapilmasi s6z diizeyde kamusal olusturulan/kullanilan belgelerin

konusu. bilgilendirme usuliine uygun olarak kamu ile
Bunun diginda bir yapmasi ve paylasilmasini kapsayacak ve
kamusal danigsmanlik hizmeti | bununla birlikte konu ile ilgili
bilgilendirme, vermelerini ve tiim paydaslara arazi edinim
danismanlik etkilenenlerin siirecinde verilecek danigmanligi
verilmesi veya bilgilendirilerek (icerigi) tanmimlayacak sekilde
paydaslara verilecek | silirece katilmalarin1 | giincellenecektir.
taahhiitlere iliskin saglamalari
herhangi bir 6ngorii | beklenmektedir.
bulunmamaktadir.
[zleme Konuya iligkin bir Yerlestirme Eylem Arazi Edinim Politikas1
Ongorii Plan1/ Gegim Cercevesinde tanimlandigi
bulunmamaktadir. Standardinin sekilde yatirima 6zgii izleme
Iyilestirilmesi saglanacaktir. Bu kapsamda
Planlarinin izlenmesi | belirlenen peryotlarda siireg
icin gerekli raporlart ilgili kurum/kuruluslar
diizenlemelerin ile paylagilacaktir.
yapilmasi
istenmektedir.

Sikayet ve Konuya iligkin bir Uygun OEDAS, mevcut her bir

Tazmin ongori (Uygulanabilir) ve sikayetin tek bir veri tabani

Mekanizmasi bulunmamakta Ulasilabilir Sikayet altinda kaydedilmesini,

(GRM) Tazmin yOnetilmesini ve izlenmesini
Mekanizmalarinin saglayan bir sikayet sisteminin
olusturulmasi kurulmas1 yoluyla mevcut
gerekmektedir. sikayet mekanizmasini

iyilestirecektir. OEDAS mevcut
isletim sisteminde ¢agri
merkezi, web sitesi, e posta,
yazili bagvuru kanallari ile
yapilan tiim bagvurular: kanuni
siiresi igerisinde cevaplayarak
talep ve sikayetleri
degerlendirmeye almaktadir.
Bununla birlikte proje
bolgelerinde proje detaylarinin,
iletisim kanallarmin ve kanuni
haklarin belirtildigi brostirler ile
gerekli bilgilendirmeyi
yapacaktir.

4. KAMULASTIRMA SURECI

Yatirimlar i¢in gerekli olan arazi edinimi icin OEDAS tarafindan kamulastirma siiregleri ile
ilgili ayrintil1 bir prosediir hazirlanmistir ve bu prosediir takip edilmektedir. Bu siirecin ilk adimi1
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olarak tesislerin yapildig1 bolgenin imar i¢i veya imar dis1 olarak siniflandirmasi yapilmaktadir.
Daha sonraki siiregte tasinmaz malik yapisinin kamu ve sahis arazileri olarak tespitleri
tamamlanir.

2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine gére OEDAS tarafindan ilk olarak
kamulagtirmaya konu taginmazlar i¢in harita ve planlar hazirlanmaktadir. Bu harita ve planlarin
hazirlanmasi sirasinda, asagidaki islem adimlar1 gergeklestirilmektedir:

1- Arazi ve yasal hak sahiplerinin tiirii ve miilkiyet durumunun belirlenmesi,

2- Tapu bilgilerinin toplanmast,

3- Kamulastirmaya esas harita ve planlarin hazirlanmasi ve ilgili kurum onaylarinin
alinmasi

4- Gerekli imar plan1 degisikliklerinin yapilmasi,

5- Tiim taginmazlar i¢in degerleme yapilmasi,

6- Hak sahiplerinin adreslerinin tespiti ve pazarliga ¢agri bildirimlerinin yapilmasi

7- Uzlagsma Toplantilari

Kamulastirmaya konu taginmazlar i¢in hazirlanan planlar OEDAS tarafindan kontrol edilerek
gerekli kontrol ve onay siiregleri icin Kadastro Miidiirliikleri ve TEDAS Boélge Midiirliigii
onayina gonderilmektedir.

Ilgili kurumlarin onay1 sonrasinda kamulastirma planlarindan olusan dosya “Kamu Yarar1 ve
Kamulastirma Karar1” alinmak tizere TEDAS’a gonderilir.

Bu asamada tesis gilizergahindaki taginmaz malikleri arasinda bulunan savunmasiz/hassas
gruplar yapilacak tesisin bolge i¢in 6nemi, kamulastirma ¢aligmalart ve tasinmaz maliklerinin
kanuni haklar1 hakkinda OEDAS Kurumsal Iletisim Birimi tarafindan bilgilendirilir.

2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 8'inci maddesi uyarinca uzlasma i¢in kamulagtirmaya
konu tasinmaz malikleri TEDAS tarafindan gonderilen davet mektubu ile bilgilendirilecektir.
Uzlagma toplantisina katilmayan veya teklif edilen kamulastirma bedelini kabul etmeyen hak
sahipleri icin TEDAS tarafindan 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 10 uncu maddesi
geregi mahkeme siireci baglatilmaktadir. Ancak kamulastirma bedelinde uzlagsma saglanirsa,
pilon yerleri i¢in miilkiyet, gabari sahasi i¢in irtifak hakk tapu kiitiigiine islenmektedir.

Kamulastirmaya konu arazinin kamuya ait oldugu durumlarda, TEDAS tarafindan 2942 Sayili
Kamulastirma Kanunu 30. maddesi geregince belirlenen bedel iizerinden ilgili kuruma devir
talebinde bulunulmaktadar.

4.1 Degerleme Metodu
Arazilerin degerleme siireci ve yaklagim konusu arazinin tipine gore farklilik gosterebilir. Buna
bagli olarak yapilan OEDAS yatirimlarinin degerleme ¢alismalarinda iki arazi tipi vardir.

1) Imar plan1 igerisinde kalan tasinmazlar
i) Belediye sinir1 diginda olan heniiz imar planinda yer almayan taginmazlar.
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En kisa siirede elde edilecek araziler iki kategoride siniflandirilarak belirlenir.
Kategorizasyon tamamlandiktan sonra, araziler asagida belirtilen yontemlere
dayanarak temin edilir.

Imar plan1 dahilinde yer alan tasinmazlarin degerlemesi asagidaki sekilde yapilmaktadir.

1- Bashk Kayit Durumu: Arazi Olgmeleri tarafindan saglanan kadastro ve tapu
bilgilerine gore kamulastirilacak araziler hakkinda bilgi ve bu arazilerde planlanan
imar uygulamalari ilgili makamlardan talep edilir.

2- Kesif, Konum ve Veri Toplama Islemi: S6z konusu araziler fotograflanir. Bulundugu
yere iliskin bilgiler, dzellikleri (Uzerinde yollar, bulvarlar, baymdirhik alanlar1 ve
yerlesim vb.) elde edilir.

3- Emsal Degerinin Belirlenmesi: Degerlemeye konu arazi i¢in varsa diger kurumlar

tarafindan hazirlanan degerleme raporlari, piyasa fiyatlar1 ve emsal taginmazlarin
degeri yaklasimina gore inceleme yapilir. Belediyelerden emlak vergisi kayitlart
alinir.
Ilgili belediyelerden toplanan bilgiler, Tapu Miidiirliigiinden alman emsal satis
degerleri, emlak ofislerinden alman bedeller, Ticaret odas1 kayitlari, Insaat
Miihendisleri Odasi bedel tespitleri dogrultusunda kamulastirmadan kaynaklanan
artis / azalis orani ve objektif bir birim bedel elde edilir.

4- Raporlama: Toplanan tiim bilgi ve belgeler dogrultusunda mevzuat kapsaminda
hesaplanmis olan kamulastirma bedel tespit raporu nihai onay i¢in TEDAS Bolge
Miidiirliigli'ne gonderilir.

5- Sunum: Bolge Miidiirligli dosyalarda bir degisiklik veya diizeltme talebinde
bulunabilir. Istenilen gerekli degisiklikler yapilir ve TEDAS onay1 alindiktan sonra
ilgili hak sahipleri ile yapilan uzlagsma goriigmeleri sonucunda belirlenen
kamulastirma bedeli {lizerinden uzlagsma saglanarak tapu tescil islemleri
gergeklestirilir.

Arazi Niteligindeki Tasinmazlarin Kiymet Takdir Raporu

Arazi niteligindeki tasinmazlar gelir yontemine gore degerleme yapilir. Gelir yontemine gore
bir malin degeri, ortalama gelirinin yiriirliikteki kapitalizasyon faiz oranina gore kapitalize
edilmesi ile bulunan degere esit olmaktadir. Gelir yontemine gore bir arazinin degerini
bulabilmek i¢in;

v" Oncelikle arazinin yillik ortalama net geliri (rant1), miinavebe sistemi, iiriin verimleri,
iiretim maliyeti
v Gegerli kapitalizasyon oranimin bilinmesi gerekir.

Gelir yontemine gore kiymet takdiri yapilacak bolgede entansif tarim veya ekstantif tarim
sekline dikkat edilir. Buna gore bolgenin konumu, ¢evresel faktorleri vb unsurlar degerlemeyi
etkiler. (mevkii, iklim kosullari, toprak yapisi, topografik durumu, sulama durumu, ulasim
durumu, pazarlama durumu ve kapitalizasyon faiz orani)
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Arazide yetistirilen {irlinilin tek y1llik veya ¢ok yillik iiriin oldugu belirlenir. Tek yillik bitkilerde
yillik rant iizerinden, ¢ok yillik bitkilerde ise ekonomik dmiir boyunca alinan toplan ranta gore
hesaplama yapilmaktadir. Tek yillik iriinler i¢in, miinavebe sisteminde yetistirilen {iriin desenin
belirlenmesi ve her iirliniin gegmis 5 yillik verimlerinin tespit edilerek ekstrem kosullarin
(maksimum ve minimum degerler) etkisinin azaltilmasi gerekir. Miinavebe sistemindeki
iiriinlerin iiretim masraflar;, GSUD ve net gelir saptanmalidir. Tek yillik {iriinlerde maliyet
unsurlari; toprak isleme, siirlim, tohumluk, ekim, giibreleme, bakim, sulama, hastalik ve
zararlilarla miicadele (ilag), hasat ve harman islemleri ile ambara tasima, pazara tagima ve
pazarlama masraflarindan olusur.

GSUD= Ortalama Verim x CEGUF
Arazinin Yillik Ortalama Net Geliri=GSUD — Arazi Uretim Masraflari

Arazinin Yillik Ortalama Net Geliri (R)
Kapitalizasyon Orani (f)

Deger = f +

Cok yillik tiriinler i¢in, {irliniin tesis siiresi ve ekonomik omrii tespit edilir. Tesis ve {iretim
donemlerinde yapilan masraflarin ve gelirlerin hesaplanmasi gerekir. Ciplak toprak degeri
bulunur. Daha sonra yasa bagl degerine ¢iplak toprak degeri ilave edilerek bedeli hesaplanir.
Cok yillik tirtinlerde maliyet unsurlari; siiriim, ikileme, fidan yeri isaretleme, ¢ukur ve ocak
acma, fidan bedeli ve dikimi, ¢apalama, herekleme, belleme, ¢it ¢ekme, ot alma, budama,
sulama, giibreleme, zirai miicadele, hasat ve harman ve pazarlama masraflarindan olusur.

Net Gelir (RANT):

Y(R)=(Ryxqw-")+HR2xq-2)+H(Raxq-*)HR X q-*)+H(Rsxq-*)+..... .. +[(RopXqP* /D)X q™
b]+ ------ +(Rn-lqu)+(Ran0)

De= Z(R)/(q-1)
D=(Doxq)-[(Rixq" ) H(Roxq ) HR3xq )+ HR1xq)H(Rxq?)
Agag degeri=(Dy-Dy)/ortalama agag sayisi

Kapitalizasyon orani, sermaye kurtarma faktorii olup, araziye yatirilmis sermayenin kullanilma
hakkidir. Kapitalizasyon oranini etkileyen faktorler arazi, sanayi ve ticaret isletmelerine gore
degisir. Etkileyen faktorler;

e Kente veya kasabaya mesafesi, kent ya da kasaba niifusunun durumu,
e Ulasim yollarina konumu, olanaklari,

e Arazinin tek bir par¢cadan olusmasi,

e Topragin zeminin diizglin olmasi,

e Pazarlama olanaklarinin bulunmasi ve iirtinlerin degerlendirilmesi,

e Miilkiyet giivenligi, serbestce alinip satilmasi,

e Toprak sahibinin can giivenligi,

e Arazide kadastral durumu, arazinin tapulu olmasi,
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e Miinavebe sisteminin degistirebilme kolayligi,

e Arazinin sulu ve kuru olmasi, sulama olanaklari,

e Arazinin sanayi, turistik bolge ve ticaret igletmelerine yakin olmasi,
e Arazinin deniz, gol, nehir kiyilarina yakin olmasi

unsurlaria dikkat edilir. Ulkemizde yapilan bilimsel arastirma sonuglaria gére % 1,5 ile % 12
arasinda kapitalizasyon oran1 degismektedir. Tek yillik {iriinlerde senelik sabit gelir
kapitalizasyonu, ¢ok yillik iirlinlerde periyodik sabit gelirlerin kapitalizasyonu kullanilir.

Yillik Net gelir
(Briit Kira Carpani x Yillik Briit Gelir)

KFO= f+
Irtifak hakki; bir tasinmazi dogrudan dogruya kullanma veya ondan yararlanma yetkisi veren

sinirlt ve ayni bir haktir.

irtifak alam
Toplam Alan — Kamulastirilan Alan

[rtifaktan sonra kapitalizasyon faiz oran;; KFO = f +

Her iki arazi kategorisinde yapilan degerlemeye dayanarak, her parsel i¢in goriismeler i¢in bir
fiyat belirlenir. Yasa geregi, arazi sahipleri, her zaman fiyat1 miizakere etme hakkina sahiptir
ve hatta daha ileri asamalarda da yiliksek mahkemeye goétiiriilebilecek bir mahkeme siireci ile
itiraz edebilirler.

Konuya iligkin hesaplama metotlar1 i¢in orijinal dokiimana bakiniz.

4.2 Kullanicilarin Tanimlanmasi

Kamulastirmaya konu tiim taginmazlar her zaman sahipleri tarafindan kullanilmayabilir. Baz1
durumlarda arazi sahibi arazisini kiraya vermis, paymi kesmis veya baskasinin arazisini
kullanmasina izin vermis olabilir. OEDAS tasinmazlarin maliklerini veya arsa kullanicilarini
tespit ederek uzlagma ve zarar tanzimlerini saglamak i¢in gerekli calismalar1 tamamlayacaktir.
Arazi sahipleri disindaki kullanicilar, belediye disindaki tarim arazilerinde goriilebilir. Bu
nedenle, taginmazlarin kullanicilarinin belirlenmesi i¢in ilgili koy muhtarlar1 ve koy ihtiyar
heyeti ile goriismeler yapilarak tespit iglemi tamamlanir. Bu siire¢ yapilan bilgilendirme
toplantilarina ait tutanaklara islenir.

4.3 Savunmasiz/Hassas Gruplar
Savunmasiz ya da hassas grup; miilk sahibi ya da kullanicisi olarak arazi edinim iglemlerinden
dolay1 etkilenen hak sahipleri igerisinde olup diger hak sahiplerine gore bazi o6zel
durumlarindan dolay ayrilan bireyler olarak nitelendirilebilir.

Bu kapsamda belirtilen 6zel durum; herhangi bir zihinsel veya bedensel engel olmasi, yeterli
egitim seviyesine (okur-yazar) sahip olmamasi, haklarini savunamayacak yas grubunda (yash
veya yasca kanunen kiiciik degerlendirilmesi) olmasi, agir hastalik halleri, gazi veya birinci
derece sehit yakini olmasi olarak degerlendirilmistir. Kadinlar ve kadin hane reisi olan haneler
de bu grup i¢inde degerlendirilmektedir.
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Kamulastirma proje ¢alismalar1 asamasinda belirlenen tasinmaz maliklerinin listeleri Kurumsal
Iletisim Birimi ile paylasilir. Kurumsal Iletisim bahse konu maliklerin tamamina proje bilgi
formunun gonderimini saglar. Bununla birlikte proje alanina giren kdy ya da mahalle
mubhtarlar ile iletisime gecerek tasinmaz malik listesinde bulunan bireylerden hassas grup
tanimina giren birey olup olmadigi bilgisine ulasir. Elde edilen bireyler ile yapilacak
goriismelerin organizasyonunu saglar.

Bununla birlikte bahse konu proje bolgesindeki tasinmaz maliklerinin tamami ile birebir
kamulagtirma (pazarlik usulii ile) goriismeleri 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu ve 6446 Sayili
Elektrik Piyasast Kanunu hiikiimleri geregince TEDAS Genel Midiirliigli tarafindan
yapilmaktadir. Bu goriismeler esnasinda gorlismelere katilamayacak olanlar i¢in komisyonun
bahse konu tasinmaz malikinin evine gitmesi, tasinmaz malikinin toplantiya katilim saglamak
istemesi durumunda evinden ara¢ ile alinarak toplanti salonuna getirilmesi kamulastirma
toplanti siirecinde tamamlanmaktadir.

5. ARAZIi EDINIMINIiN ETKILERIi

OEDAS tarafindan gergeklestirilen yatirimlarin arazi kaynakli etkileri, fiziksel veya ekonomgk
yer degistirme seklinde olmayip sadece arazi ve iiriin kaybiyla siirli olacaktir. OEDAS
miimkiin olan durumlarda tesis alanlar1 i¢in kamu miilkiyetinde yer alan taginmazlari
secmektedir. Ancak bunun miimkiin olmamasi1 durumunda imar plani i¢i veya disinda 6zel
miilkiyette bulunan taginmazlarin kamulastirilmasi da gerekli olmaktadir.

Tasinmaz edinimi, trafo binalart ve enerji nakil hatlarina ait giizergahlar i¢in
gerceklestirilmektedir. Bina tipi tesislerin (trafo, DM, KOK vb.) bulundugu tasmmazlarmn
kamulastirma islemi miilkiyet, ENH (enerji nakil hatt1) giizergahinda bulunan taginmazlar i¢in
direk yerleri milkiyet, tel altt salinim alanlart irtifak hakki tesisi seklinde
gerceklestirilmektedir. OEDAS tarafindan yapilan tesislerin tiirii geregi yapilan kamulastirma
islemlerinde herhangi bir tasinmaz malikinin yer degisikligine ugramasi séz konusu
olmamaktadir. Tarim arazilerinin tamamen kamulastirilmasi mimkiin oldugunca
onlenmektedir.

Bina tipi tesisler icin yapilan kamulastirma islemlerine alanlar ¢ok kisitli tutulmaktadir. Bir
trafo igin gerekli maksimum alan 36 m?, enerji nakil hatti pilon yerleri igin ortalama
kamulastirma alan1 8-10 m? civarindadir. irtifak hakki kurulumu yapilan gabari genislikleri (en
fazla 12-15m' lik tel altindaki alan), arazinin fiziksel kullanimini engellememektedir. Bu
nedenle enerji nakil hatt1 giizergahinda gabari sahasi igerisinde tel alt1 alanlarda tasinmaz
malikleri tarafindan belirli yiikseklikteki tarimsal faaliyetlere devam edilebilmektedir. Sonug
olarak, OEDAS yatirimlar1 nedeniyle arazi bazli gecim kaynaklarinin etkilenmesi
beklenmemektedir.
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Tesis yapim isleri miimkiin olan tiim durumlarda tarimsal alan {izerindeki hasat isleminin
tamamlanmasina miiteakip baslamasi icin OEDAS tarafindan gerekli gayret gosterilecektir.

Aksi durumlarda mimkiinse arazideki tiim Uirtinler tazmin edilecektir.

Gelir kayb1 sadece arazi sahipleri tarafindan degil, arazi kullanicilar tarafindan da yasanabilir.
Bu durumun tarim arazileri iizerinde tesis edilmesi gereken yatirimlarda ortaya ¢ikmasi
beklenebilir. OEDAS resmi ya da resmi olmayan arazi sahiplerinin zararlarini tanzim etmeyi

taahhiit etmektedir.

6. HAKSAHIPLiGi UYGULAMA MATRISi

(Kamulastirma tazmini i¢in Yetkilendirme )

ETKI YATIRIM DOGRU MALIK YETKILENDIRME
BILESENI

Arazinin kalict olarak | Tasinmazlardaki trafo | Resmi ya da gayri Arazi degeri kanunun

kaybi(miilkiyet ve direk yerleri resmi olarak kullanic1 | belirledigi kriterlere

kamulastirmasi) ve arazi sahiplerinin uygun olarak miilk

tumu

sahibine ddenir (yerine
koyma maliyetinde bir
oran elde etmek i¢in
uluslararasi
standartlara uygundur)

Araziden gegcici olarak
faydalanamama

Irtifak Sahasi (Hattin
iz diisiimiindeki 12-15
m genigligindeki alan)

Resmi ya da gayri
resmi olarak kullanici
ve arazi sahiplerinin
timi

Yasa ile belirlenen
irtifak degeri

Ekin Zarar

Trafo ve Direk Yerleri

Resmi ya da gayri
resmi olarak kullanici
ve arazi sahiplerinin
timu

Piyasa degeri, resmi
makamlarca atanan
bilirkisiler tarafindan
yapilan tespitler
dogrultusunda
belirlenmektedir.
Ulusal yasa ve
uluslararast
standartlara uygundur.

Haksahipligi matrisi sunlar1 igermez:

I- OEDAS'"n arazi sec¢imi siirecinde kaginilan bir durum oldugundan arazi iizerindeki
yapilarin ya da sabit varliklarin kaybi, ve
2- Arazinin siirekli edinim i¢in gerekli sartlari almasindan bu yana gec¢im kaynagi kaybi
Oonemsizdir ve soz konusu arazilerden elde edilen gelirin herhangi bir sekilde
etkilenmesi beklenmemektedir.

Ancak gelecekte daha once belirtilenlerden farkli arazi alma parametrelerini gerektirecek bir
yatirima ihtiya¢ duyuldugunda; OEDAS, bu ihtiya¢ duyulan yatirimlardan kaynakli kayiplar
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ulusal yasalara gore telafi etmeye ve kanunun uluslararasi standartlara ulasamadig1 durumlarda,
PRS5 ve PS5'te belirtilen hiikiimleri benimsemeye kararlidir.

7. DANISMA VE BILGI

Paydas katilim planinda ve Kamulagtirma Prosediiriinde gilincellenecegi lizere, OEDAS, her
yatirimin hazirlik asamasindaki tiim ilgili paydaslariyla istisare toplantilar1 diizenlemektedir.

Yatirimlardan etkilenen insanlar ile asagidaki maddeler hakkinda bilgilendirilmekte ve goriis
alig verisi yapilmaktadir. Bu kapsamda bdlge halkina projeye esas detaylar1 iceren anlagilir
seviyede bir sunum yapilir.

Ihtiya¢ ve Yatirnmin Amaci: S6z konusu bdlgenin enerji talebi, enerji kesintileriyle ilgili
sikayetler gibi konular, toplum tarafindan talep edilen sikayetler neticesinde, ekonomik
Omdiirlerini tamamlamis olmalar1 nedeniyle mevcut tesislerin yenilenmesi gerekliligi, vb.

Yatirim Giizergah ile ilgili bilgiler: Giizergahin nasil sec¢ildigine dair kriterler ile birlikte
yatirimin yeri ve giizergahi hakkinda genel bilgi verilir.

Arazi edinimi ve tapu sahiplerinin haklarina iliskin yasal mevzuat: 2942 Sayili
Kamulagtirma Kanunu, 6446 Sayili Elektrik Piyasasi Kanunu, EPDK, TEDAS ve OEDAS'm
gorev ve sorumluluklari, arazi yatirimlari, kamulastirma siireci ve iicret ve 6deme araglari; tiim
etkilenen kisilerin yasal haklari, mahsullere ve diger varliklara verilen zararlar ve tazminatlari
icin yapilacak 6demeler ele alinir.

Yatirnmlarin olasi cevresel ve sosyal etkileri: Saha se¢iminin ¢evresel (orman alani, meyve
bahgeleri vb.) dikkate alinarak nasil yapildigina dair kurumsal politikalar ve yapisal (sulama
semalari, mezarliklar vb.) faktorler aciklanir. Korunan alanlar ve hasat edilmemis {irlinlere
sahip araziler gibi konulara iliskin bilgiler tiim etkilenen kisilere verilmektedir.

Topluluk katihm yaklasimi ve Sikayet Mekanizmasi: Yiiklenici ile hak sahibi arasinda
ortaya cikabilecek anlagmazliklarin ve sikayetlerin ¢6ziim yollar1 ve belirli konularin sorumlu
kisilere ulagmasi i¢in iletisim bilgileri saglanmaktadir.

Yatirim yapilan toplumlar ve bireyler disinda arazi edinim siirecinin bir pargasi olan birgok
paydasa danisilarak, veri toplama amaciyla ziyaret edilmekte ve yatirimin izni ve etkisi
tartisilmaktadir.

Bunlarin yanisira, yatirimlar hakkinda genel bilgiler OEDAS resmi web sitesi {izerinden ve
kirsal alanlarda muhtarlar araciligiyla etkilenen kesimlere bildirilmektedir. Ayrica yapimi
planlanan projenin detaylarini, projeye tabi tasinmaz maliklerinin kanuni haklarini, projeye esas
OEDAS iletisim bilgilerini igeren brosiirler, muhtarliklarda ve yerlesim bolgesi ortak
alanlarinda (kahvehane, okul, cami vb.) asilmak sureti ile bilgilendirme orani arttirilir. Hassas
gruplar icin mimkiin olan durumlarda bireyler bilgilendirme brosiirleri ile iletisim
kuvvetlendirilir.
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8. SIKAYETLERIN GIDERILMESI

OEDAS, halihazirda arazi edinimi ile ilgili olanlar da dahil olmak iizere, yatirimlar1 ve
faaliyetleri ile ilgili tim yorum ve sikayetleri almak ve degerlendirmek i¢in bir sikayet
mekanizmasi gelistirmistir. Her tiirlii sikayetin (talepler, istekler, sikayetler) toplandigi, aktif ve
yaygin olarak kullamilan bir ¢agri merkezi (ALO 186) bulunmaktadir. BIMER (Basbakanlik
Iletisim Merkezi) ve CIMER (Baskanlik Iletisim Merkezi) araciigi ile de sikayetler
cevaplanmaktadir. Cagri1 merkezleri ve iletisim merkezleri araciligiyla alinan sikayetlere ek
olarak, OEDAS"n resmi web sitesi sitede bulunan sikayet formu araciligiyla uygun bir sekilde
sikayetin olusturulmasina izin vermektedir. Sikayet ve bilgi edinme formlarina, ilgililerin
ulagiminin saglanmasi amaci ile bilgilendirme toplantilarinda katilimecilara, daha sonrasinda ise
ilgili muhtarliklara birakilarak talep sikayetler alinacaktir.

Mevcut sikayetlerin araclari ve mevcut sistemde yapilan giincellemeler ile OEDAS, sikayetleri
iki seviyede toplayacaktir: i) yerel diizey, i) kurumsal diizey. Yerel seviye, belirli yerel
yatirimlarla ilgili sikayetler {izerinde yogunlasirken, kurumsal diizey OEDAS"!n operasyonel
konularna iligskin genel sikayetleri ele almaya hizmet edecektir. Burada, OEDAS, sikayette
bulunanlar i¢in hangi araclarin kullanildigina bakilmaksizin, tek bir veri tabani altinda
sikayetlerin sistematik olarak kaydedilmesini ve daha sonra bu sikayetlerin diizenli olarak
izlenmesini saglayacaktir. Yapilan tim sikadyetler zamaninda ele alinacak ve sikayetlerin
¢Oziimii i¢in etkin onlemler alinarak sikayetin Sirkete iletilmesi lizerine 5 isgiinii i¢erisinde
sikayetin alindig1 bildiriminin yapilarak en fazla 30 giin igerisinde sikayet konusu isin
cOziimlenmesi i¢in gerekli caligmalar baglatilacaktir. . Yar1 yillik izleme raporlari, cinsiyet
ayrimlar1 bazinda arazi edinimi ile ilgili sikayetlerin sayis1 ve tiirii hakkinda bilgi saglayacaktir.

9.IZLEME VE RAPORLAMA

Arazi edinim siirecinin izlenmesi OEDAS’1in Insaat Emlak ve Kamulastirma Departmani
tarafindan ytriitiilecektir. Ancak, TEDAS kamulastirma islemini ger¢eklestirmek iizere yasa ile
yetki sahibi olarak tayin edildiginden, uzlasma saglanamayan taginmazlar i¢in agilan davalarin
takibi icin OEDAS-TEDAS ile yakin igbirligi i¢inde olacaktir. Yapilan istisareler ve
kamulagtirma konularinda alinan tiim sikayetler hakkindaki raporlar1 TEDAS ile paylasacaktir.
OEDAS, yukarida belirtilen tiim konularla ilgili olarak siirdiirdiigii yatirimlar hakkinda yillik
periyotlar halinde kredi kurulusuna giincel bilgileri kisa bir gozlem raporu araciligi ile
sunacaktir.

Kamulagtirma siirecinin izlenmesi i¢in Onerilen temel performans gostergelerinin bazilari
asagida listelenmistir ancak bunlarla siirli degildir.
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GOSTERGE VERI KAYNAGI RAPORLAMA
SIKLIGI

Toplam Parsel Sayisi (her bir yatirim | TEDAS Kamulastirma Kayitlar Yillik
projesi i¢in, proje bileseni ve illere gore)

e Kamu miilkiyetindeki taginmazlar

e Sahis arazileri

e Uzlagsma Saglanan Tasimnmazlar

e Mahkeme Siirecinde Bulunan

Tasinmazlar

Etkilenen ve =zarari telafi edilen Tim | TEDAS Kamulastirma Kayitlar1 ve | Yillik
Kullanicilarin sayisi (her bir yatirim projesi | OEDAS Kamulastirma/Telafi
icin, proje bileseni ve illere gore) O0deme kayitlari

e Arazi Sahibi

e Arazi Kullanicisi

e Cinsiyet grubuna gore
Madde 10 ve 30'un uygulanmasina iligkin | OEDAS Kamulastirma/Telafi | Yillik
mahkeme davalarinin sayis1 (yatirimlara | 6deme kayitlari
gore, proje bilesenine gore, illere gore):

e Acik

e Kapali (Kayitli)

e Cinsiyet grubuna gore
Yapilan tazminat Odemelerinin tutar1 | TEDAS Kamulastirma Kayitlart ve | Yillik
(yatinmlara gore, proje bilesenine gore, | OEDAS Kamulagtirma/Telafi
illere gore): O0deme kayitlari
» Uzlagma Saglanan Bedeller
» Mahkeme Karari Ile Belirlenen Bedeller
* Cinsiyet grubuna gore
Verilen Damigsmanlik Sayist  (Kanuni | OEDAS Kayitlar Yillik
haklar, uzlagsma toplantilarina katilim
destegi, ulagim ve iletisim destegi vb)

e Cinsiyet grubuna gore
Bilgilendirilen Etkilenen Toplam Kisi | OEDAS Kayaitlari Yillik
Say1s1

e Cinsiyet grubuna gore
Arazi edinimi ile ilgili sikayetlerin sayisi | OEDAS Sikayet Kayitlar Yillik

(illere gore):

* Acik

» Kapali

* Cinsiyet grubuna gore tasnif edilmis
* Konu

* Zaman icerisinde kapanmig
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Saha Bilgilendirme Toplantist
e Toplantiya Katilim Sayis1
e Cinsiyet Grubuna Gore Sayilar
e Hassas Gruplardan yapilan katilim
sayist
e Paylasilan brosiir ve form sayis1
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